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A) Zakladni idaje

1) zdivodnéni porizeni izemni studie

Uzemni plan L&ovice byl vydany v roce 2011 a zménény v roce 2018 zménou &. 1 a 2, ukladé jako
podminku pro vyuZiti dzemi v ploSe s ozn. Z2 zpracovat Uzemni studii, kterd by provéfila moZnost
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu vcetné umisténi hlavnich staveb pro bydleni.
Zastupitelstvo obce Lcovice rozhodlo dne 12.7.2018 usnesenim €. 36/13 o pofizeni této izemni studie.

Celkovy pocet novych stavebnich pozemkt RD je 19. Také jsou navrzeny plochy pro vyrobu a sluzby
a pro technickou vybavenost
Realizaci rozvojové plochy Z2 — Na dole miZe dojit k narGstu obyvatel o zhruba 70.

2) rozsah ireseného uzemi

Resené tzemi je vymezeno plochou Z2 dle platného UP, v katastrdlnim tzemi L&ovice, s celkovou
rozlohou 5 ha.

3) pozadavky na urbanistickou koncepci

Dle Zadani je cilem feSeni upfesnéni komunika¢ni osnovy a parcelace lokality, zptsob zdsobovéni
energii (elektro NN, plynofikace), trasy rozvodu splaskové kanalizace, zdsobovani vodou a likvidace
destovych vod, popr. vefejné osvétleni, tzn. rozmisténi rodinné zastavby, vymezeni potfebného
vefejné prostranstvi s respektovdnim stavajici i navrZzené technické infrastruktury a naznaceni vstup do
plochy vyroby a skladovédni, za podminky dopravniho napojeni na pfilehlou silnici 11I/14410 a
ucelovou komunikaci a maximdlniho vyuZiti spole¢ného odkanalizovédni novych staveb do zamyslené
vefejné kanalizace vCetné€ napojeni na obecni vodovod (upfednostnéni pfed individudlnim feSenim).
Pfimé napojeni plochy Z2 na silnici L.tfidy €. 4 neni moZné.

Soudadsti lokality je i vefejné prospésné opatieni WR4 — ochrana proti pfivalovym desttim.

4) podklady pro zpracovani izemni studie

Pro zpracovéni bylo pouZito digitalnich vektorovych map pouZitych pfi ndvrhu zmén UP Léovic
v roce 2018. Pro inzenyrské sité bylo vyuzito udaji z UAP a specieln¢ vyzadané idaje CETINu.

Porizovatel predal zpracovateli schvalené Zadani odsouhlasené ZO-viz dokladova ¢ast. Rozsah
feSeného tizemi byl vyznacen v konceptu ndvrhu a pfi projedndvéni odsouhlasen.

B) ReSeni tizemni studie

1) vymezeni a popis ieSené plochy

Uzemi je mirné svaZité nahofe k zdpadu, dole k jihu. Z hlediska vazeb na ir$i okoli se jedna o tzemi
na severozdpadnim okraji obce Lcovice, ohrani¢ené ze severu silnici ¢. I/4 vcetné koridoru jejiho
rozvoje, z vychodu souvisejici silnici III. tfidy ¢.14410 a priléhajici na sever k centru obce. Severni
dast feSeného uzemi je dle UP vyc¢lenéno pro vyrobu, opravarenstvi ¢i lehky primysl. Vychodné
navazujici plocha je pro rozsifeni technického zazemi obce, napiiklad zdsobovani vodou, nakladani
s odpady apod.,

Jizni vétsi Cast feSeného uzemi je pro individudlni bytovou zéstavbu rodinnymi domky. Nutné jsou
plochy verejnych prostranstvi jednak v centru jizni obytné ¢asti, pak na styku s plochou vyroby,
respektive technického vybaveni. Ta bude soucasn€ navazovat na linii protipovodnové trasy pruhu
stfedni a vysoké zelené.



2) urbanisticka koncepce

Cilem tizemni studie je vytvoreni pfijemného kvalitniho obytného prostiedi obytné z6ény i s moZnosti
rozvoje drobné vyroby. Jde o pomérné atraktivni polohu pro vyrobu v blizkosti vyznamné silnice, tak i
pro bydleni na jiZznim svahu s vyhledy na panorama Sumavy.

Reseni umoziuje umisténi devatendcti izolovanych rodinnych domu velikosti parcel min 1000 m2.

Navrzend zéstavba je doplnénd podél silnice pdsem zelené pro umisténi technické infrastruktury
a umoznujici zakomponovéani plochy pro kontejnery separovaného odpadu.

Vetejné prostranstvi je v feSené ploSe navrZzeno ve dvou mistech. Jizni v centru nové zdstavby
s plochou cca 1000 m2 a severni cca 1300 m2 + cca 4600 m2 sportovnich a rekrea¢nich ploch na
styku s vyrobnimi plochami.

Ta severni plocha vefejného prostranstvi, dle schvalené koncepce izemniho planu vefejna zelen ZV,
bude mit charakter rekreacné sportovniho zdzemi obce. Jde totiZ o plochy nezastavitelné vzhledem
k ochrannym a bezpe¢nostnim pasmum stdavajicich inzenyrskych siti.

Atraktivita mista je v rdmci parkovych dprav doplnéna umisténim vyhlidkové véze.

Zivotni prostiedi

V rdmci zachovani krajinného rdzu bude respektovana vySkova konfigurace okolni z4stavby.

Z hlediska pohledové exponovanosti z protilehlé krajiny je nutno dodrzet vyskové parametry objekti
dle regulativii izemniho planu ale i orientaci hlavnich stfe$nich ploch nové vystavby.

Ze severu mezi plochou vyroby a bydlenim je navrZen pds stfedni a vysoké zelené, vytvérejici

s prislusnou terénni dpravou protipfivalovou ochranu obytného izemi obce.

Navrzené plochy vetejnych prostranstvi s détskymi htisti budou mit prevahu plosné i vysoké zelené.

3) prostorové usporadani staveb

Z uzemniho pléanu vyplyvaji obecné prostorové pozadavky na umisténi staveb v plochich s oznaCenim

a) plochy smiSené obytné stavby pro bydleni s ozna¢enim BR

al) funkcéni vyuziti
hlavni vyuziti: Zahrnuji plochy staveb pro bydleni

pfipustné vyuziti:

- rodinné domy izolované, fadové, skupinové

- mala ubytovaci zafizeni do 20 lGzek a tzv. pronajimani letnich bytd

- umisténi objektti obanské vybavenosti a nerusivych zivnosti lokalniho vyznamu
- umisténi odstavnych stani garazi slouzicich potfebam funk¢éniho vyuziti

- nezbytné plochy technického vybaveni.

podminéné piipustné vyuziti:

- stavby plnici doplikovou funkci ke stavbé hlavni (napft. kolny, hospodarské ptistiesky)

- stavby a zafizeni pro podnikani, pokud bude zajisténo dodrzeni pfislusnych hygienickych limitd
hluku, vibraci a emisi latek pro okolni pozemky

nepiipustné vyuziti:
- Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti




a2) prvky prostorového a plosného usporadani reseného vuzemi:
— padorysné schéma objektti bude podélného charakteru, s pomérem délky ku Sifce minimalné 3:2.
Doporucéeny ptudorysny tvar nové stavby hlavni je obdélnikovy, popfipadée tvaru L nebo U. Stiechy
hlavnich objektl §ikmé sedlové ¢i polovalbové, u doplitkkovych staveb je ptipustny pultovy.
Podlaznost stavby hlavni 1. NP s obytnym podkrovim, v kontextu s okolni vyssi zastavbou mozno
pripustit 2.NP s obytnym podkrovim za podminky, ze objekt nebude negativné ovliviiovat stavajici
dalkové pohledy. Minimalni zastoupeni zelen¢ na parcele 60 %

b) plochy smisené vyrobni s oznacenim VL

bl) funkéni vyuziti
Hlavni vyuziti:
Plochy staveb a zatizeni vyroby, napt.opravny stroju a dopravni techniky a plochy souvisejici vefejné
infrastruktury. Nutnd pfima navaznost na dopravni infrastrukturu a pfistupnost z ni.

Pfipustné vyuziti:

- objekty pro opravarenstvi, lehkého primyslu, napt.textilniho, potravinaiského, elektrotechnického
- doprovodna technicka zafizeni a provozy

- odstavna mista a garaze

- zelen ochrannd a izolaéni

Podminecné ptipustné vyuziti:
- byt spravce a pohotovostni ubytovani, pokud podlahova plocha nepfekroc¢i 10% celkové podlahové plochy
stavby hlavni

Neptipustné vyuziti:
Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

b2) prvky prostorového a plosného usporadani reseného vuzemi:
Objekty max. vysky 8m v hiebeni stiechy od trovné podlahy vstupniho podlazi.
Minimalni zastoupeni zelené na parcele 40 %.

¢) plochy technické infrastruktury s oznacenim TI

cl) funkcni vyuziti
hlavni vyuziti: Plochy vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni,
napft.vodovodil, vodojemt, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni nakladani
s odpady,trafostanic, energetickych vedeni, komunikac¢nich vedeni vetejné komunikacni site,
elektronickych komunikaénich zatizeni.

pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni technického vybaveni

- zelen plo$na, liniova, ochranna a izolacni
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury

nepfipustné jsou :
- Jiné, nez hlavni a pfipustné vyuziti

d) plochy verejnych prostranstvi s oznacenim PV

dl) funkcni vyuziti
hlavni vyuziti: Plochy vetfejnych prostranstvi zahrnuji plochy jednotlivych druhi vetejnych
prostranstvi



pfipustné vyuziti:

- zelen parkova, plosna, liniova, ochrannd a izolaéni

- plochy dopravni a technické infrastruktury

- stavby ob¢anského vybaveni slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi — odpocinkové plochy,
drobna architektura,dopliiujici charakter uzemi, autobusové zastavky, hasi¢ské zbrojnice,
mensi sakralni objekty, détska htiste, plochy pro umisténi nadob na sbér separovaného odpadu

- malé vodni plochy

nepfipustné jsou :
- Jiné, nez hlavni a pfipustné vyuziti

e) zeleii na vefejnych prostranstvich s ozn. ZV

el) funkcni vyuziti
hlavni vyuziti:
Parkov¢ upravena vefejna prostranstvi

pfipustné vyuziti:

- zelen plosna, liniova, parkova
- technicka infrastruktura

podminéné piipustné vyuziti:
- stavby souvisejici s plnénim funkce vetejného prostranstvi (napt. détska hiisté, autobusové
zastavky a pristiesky, informacni tabule)

nepiipustné vyuziti:
- zastavovani vyznacenych ploch jinymi nez vySe uvedenymi stavbami

4) dopravni reSeni

Obci prochazi na vychodnim okraji feSeného tzemi silnice IIL.tf., ¢. 14410, z ni jsou smérem k zdpadu
dopravné napojeny vSechny objekty stdvajici zdstavby. Tato komunikace zde prochézi zdstavbou RD
bez jakékoli segregace péSi a motorové dopravy. Ze zdpadu je feSené tizemi ohrani¢eno mistni
komunikaci.

Pro napojeni nové zdstavby je navrZena pricnd komunikace v misté stavajici vyjezdéné cesty, znacena
jako vétev A, kterou protind vloZzend komunikace odbocujici za bytovym domem ze stavajici mistni
komunikace a zakoncend obrati$tém v navrzené vyrobni zén¢, znacené jako vétve B,C.

Obousmérnd komunikace je pfi¢ného usporadani MO 7/30 (s $itkou mezi obrubniky 6,0m).

V jizni ¢asti feSeného uzemi odbocuji z vétve B dvé jednopruhové komunikaéni vétve D a E pro
pristup k jedné ¢i dvéma navrzenym parcelam.

Po komisionelnim projednani byly vétve B a C posunuty zapadnim smérem, tak aby byl respektovan
pruh zaloZené vysoké zelené na parcele ¢. 250/32.

Doprava pro pési a cyklisticka doprava

Obousmérné mistni komunikace jsou navrzeny s jednostrannym chodnikem.

Povrch sjezdl bude asfaltovy v Sifce zeleného pruhu, pfes chodnik bude zadlazba shodna s jejich
povrchem. Konstruk¢ni skladba musi umoznit obCasné prejezdy nakladnich aut (popelafi, st€hovani,
udrzba a pod.).

Reseni dopravy v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno na jednotlivych pozemkach vlastnikti. Pro navstévniky
sportovi§té a vyhlidkové véZe bude zfizeno parkovisté s kapacitou 10 mist. Parkovani zaméstnancd ve
vyrobni z6né bude feSeno v ploSe vyroby.



5) reSeni verejné infrastruktury

Odkanalizovani

Kanalizace bude oddilna.

Splagkové vody budou odvadény do stdvajici kanalizace zatsténé na pfipravované COV L&ovice jizné
od centra obce

Kanaliza¢ni fad bude z kameninového potrubi DN 300 mm.

Dest'ové vody

Dest'ové vody z chodniku a komunikace budou zasakovany, popfipadé svadény systémem dest’ové
kanalizace a otevienych prikopt do feky Volyiiky. Destové vody ze zpevnénych ploch a objektt
stavebnich parcel budou likvidvany na vlastnich pozemcich.

Vodovod

Lokalita ,,Na dole* bude napojena na stdvajici vodovodni fad probihajici pfes feSené izemi. Navrhuje
se zokruhovani vodovodnich rozvodu a ¢aste¢nd ndhrada stavajicich rozvodu.

Vodovodni fad bude z materidlu IPE DN 90 a 63.

Ochrany pied privalovymi desti

Pdle izemniho planu, vefejné prospésnych opatieni je navrzen otevieny odvodnovaci pfikop doplény
stfedni zeleni probihajici severné od navrzené pricné komunikacena styku plochy bydleni a vefejné
zeleng, resp. technické infrastruktury.

Zasobovani elektrickou energii

Pro navrhovanou zdstavbu v feSené lokalité¢ bude nutné vybudovat nové kabelové vedeni NN. Bude
zajisténo z navrZzené trafostanice umisténé v ploSe vefejného prostranstvi mezi navrzenou zdstavbou
rodinnych domu a navrzenou vyrobni zénou.

Rozsah, prufez a provedeni kabelového vedeni NN a vykon navrZené trafostanice bude uréen v
provadécim projektu a bude zdviset na vysi pozadovaného ptikonu.

Podle vyjadieni zastupce EONu pfi projednani dne 24.10.2018 je mozné ochranné pasmo VN
vzhledem k nedavné vymeén¢ vodicu a stozard snizit z 10 na 8m od osy vodicu.

Verejné osvétleni
V fesené lokalité€ je navrZzeno umisténi 8 novych svitidel napajenych z navrzené trafostanice.

Plynofikace

Obec Lcovice je v soucCasnosti plné plynofikovdna. Rozsah napojeni feSené lokality zdvisi na
koncepénich tvahdach distributora a zajmu investort. Pfipadné napojeni je mozné realizovat soubézné
s napojenim na kanaliza¢ni a vodovodni fad.

Nakladani s odpady

Naklddani s odpady se fidi prislusnymi ustanovenimi zdkona o odpadech a koncepci obce o nakladani
s odpady. Pro svoz odpadu bude zachovan princip svozu z mésta Vimperk do jim zfizeného sbérného
dvora.

Nové kontejnerové stanovisté pro feSenou lokalitu ,,Na dole* bude umisténo v navrzené plose vetejné
zelené. Kazdy investor bude mit na svém pozemku nddobu na komundlni odpad.

Verejné prostranstvi
V tizemni studii jsou v souladu s izemnim planem navrZena dvé vefejna prostranstvi.



6) podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

V feseném tizemi ani jeho t€sném sousedstvi se nenachdzi zZadny objekt chranény podle zvlastnich
pravnich predpisti, podminky pro ochranu krajinného rdazu a charakteru zastavby jsou dané v kapitole 3
prostorové usporadani staveb.

Pro stavby pro bydleni plati:

pudorysné schéma objektd bude podélného charakteru, s pomérem délky ku §ifce minimalné 3:2.
Doporuéeny ptidorysny tvar nové stavby hlavni je obdélnikovy, popfipadé tvaru L nebo U. Stiechy
hlavnich objektl §ikmé sedlové ¢i polovalbové, u doplitkkovych staveb je ptipustny pultovy.
Podlaznost stavby hlavni 1. NP s obytnym podkrovim. Minimalni zastoupeni zelené na parcele 60 %

Pro objekty vyrobni z6ny
Objekty max. vysky 8m v hiebeni stiechy od trovné podlahy vstupniho podlazi.
Minimalni zastoupeni zelené na parcele 40 %.

7) podminky pro ochranu verejného zdravi a pozarni ochranu

Podminky ochrany verejného zdravi

- hlukové limity

Pfi umistovani staveb s chranénymi prostory z hlediska ochrany pfed Skodlivymi dcinky hluku a
vibraci na styku s plochami vyroby je ze strany investora nutné doloZit posudek o splnéni ptipustnych
limitG hluku z pfilehlé vyrobni plochy.

- uZivani osobami s omezenou mobilitou

V mistech uréenych pro prechdzeni chodcl pres obsluzné komunikace budou feSeny dpravy pro
uZzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu(obrubniky sniZené na +2cm nad povrchem silnice) a
Upravy pro uZivdni osobami s omezenou schopnosti orientace (varovné pdsy z hmatové a vizudlné
kontrastni dlazby $itky 40cm podél obrubniki a signédlni pasy). Podélny sklon chodnikii bude do 8%.
Vodici linii pro nevidomé bude uli¢ni ¢ara (podezdivky plotd a pod.).

Zasady zajisténi pozarni ochrany

Komunikace jsou feSeny tak, aby byl zaji$tén piijezd pozarnich vozidel k pfilehlym objektim.
Koncepce zdsobovani poZzarni vodou se neméni tj. nejbliz§im zdrojem poZarni vody je podzemni nddrz
u obecniho tfadu o objemu 30 m3. Vyrobni zéna bude mit vlastni systém zasobovani poZarni vodou
zavisly na charakteru provozu. Vzhledem k omezené kapacité vefejného vodovodu neni uvazovano se
ziizenim hydrantové sité napajené z verejného vodovodu.

Opatreni na ochranu proti privalovym dest'ém
Z izemniho planu je pfevzat otevieny odvodinovaci piikop probihajici severné od navrZzené pricné
komunikace.

8) vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni

V feseném tizemi je z izemniho pldnu prevzato verejné prospésné opatieni WR4 — pro ochranu proti
piivalovym dest'im — otevieny odvodvodiovaci piikop



9) orientacni propocet nakladi

Doprava
Komunikace - vjezdy : celkové plocha 5300 m2

5300 m2 x 2.000,- K&/m2 = 1 060.000,- K¢
Parkovi§té — 173 m2

173 m2 x 2.000,- K&/m2 = 346.000,- K¢
chodniky: celkovd plocha 1168 m2

1168 m2 x 1.500,- K&/m2 = 1752 000,- K¢

Vodovod

DN 90 ...... 740 bm 4 2600,- K¢C............. = 1924 000 K¢
Kanalizace

DN 300......670 bm a4 3200,- K¢.............. = 2 144 000,- K¢
Plynovod

DN 63 ....410 bm 4 2600,-K¢& 1 066 000,- K&

Verejné osvétleni

8 osvétlovacich bodt 4 50 000 ké = 400 000 K¢
Sadové tpravy a vybaveni vefejnych prostor
zatravnéné plochy: celkové plocha 4330 m2

4330 m2 x 200,- K¢&/m?2 = 866 000,- K¢
vysadba stromu: celkem 21ks

21ks x 2000,- K¢/ks = 42 000,- K¢

Sportovisté 3460 m2 4 1200 K&/m2 = 4152 000,- K¢
Vyhlidkova véz 500 000,- K¢
Zéakladni technickd vybavenost odhad : 14 252 000,- K¢

Upresnéni cen zdkladni technické vybavenosti (ZTV) je mozné po zpracovani konkrétniho feSeni
v dal$im stupni projektové dokumentace.

10) Doklady

10.1. pokyn ¢.1 potfizovatele
10.2. vodovod-zakres stavajicich rozvodu
10.3. kanalizace-zakres stavajicich rozvodu

10.4. pokyn ¢.2 potizovatele
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Steinbrenerova 6/2, 385 17 Vimperk
Odbor vystavby a tzemniho planovani
pracovisté: Nad Stadibnem 199, 385 17 Vimperk

Vas dopis zn:

Ze dne:

Cislo jednaci: MUVPK-VUP 27106/18-SEB

Spisova znacka: 4857/2018 Adresat:

Vyfizuje: Ing. Marcela Sebelikova Ing.arch. Jan Stach
Telefon: +420 388 459 058 Zizkovo nam. 14/14
E-mail: marcela.sebelikova@mesto.vimperk.cz 390 01 TABOR 1
Dat. schranka: 9ydb7vm

Datum: 15.08.2018 Na védomi

Obec Léovice

US “Z2-Na dole” Léovice - pokyn k vypracovani navrhu

Dne 12.07.2018 schvalilo zastupitelstvo obce L&ovice usnesenim ¢€.16 pofizeni Uzemni
studie 36/13 s nazvem ,Z2 — Na dole®, tykajici se navrhové plochy dle UP Lé&ovice s ozn. Z2
v kat. uzemi LCovice, jejiz zpracovani je podminkou pro vyuziti daného uzemi.

O pofizeni uzemni studie pozadala obec dne 13.08.2018 M&U Vimperk. odbor vystavby a
uzemniho planovani.

V souladu s ust. § 30 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), Vas

zadame
o vypracovani navrhu této uzemni studie jako pofizovatel dle § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho
zakona ve lhaté stanovené dle smlouvy o dilo ode dne doruceni tohoto pokynu.

Ing. Vaclav Kokstein
vedouci odboru vystavby a uzemniho planovani

Priloha ]
- zadani US ,Z2 — Na dole*®
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Vas dopis zn:
Ze dne:
Cislo jednaci:

Spisova znacka:

Vyfizuje:
Telefon:
E-mail:

Dat. schranka:
Datum:

Pokyn é. 2 k apravé navrhu US “Z2 Na dole”

Méstsky urad Vimperk

vimpyp18v00fGi

Steinbrenerova 6/2, 385 17 Vimperk
Odbor vystavby a tzemniho planovani
pracovisté: Nad Stadibnem 199, 385 17 Vimperk

MUVPK-VUP 37535/18-SEB
4857/2018

Ing. Marcela Sebelikova

+420 388 459 058
marcela.sebelikova@mesto.vimperk.cz
9ydb7vm

08.11.2018

Adresat:

ASKA

Ing.arch. Jan Stach
Zizkovo nam. 14/14
390 01 TABOR 1

Na védomi
obec L&ovice

Na zakladé konzultace ze dne 24.10.2018 k navrhu uzemni studie ,Z2 Na dole* vyhotovené
na zakladé pozadavku UP Lc&ovice podle § 30 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v plathném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), Vas

zadame

jako pofizovatel podle § 6 odst. 1 pism. b) stavebniho zékona o upravu navrhu US podle
dohodnutého zavéru:
1) posunout prochazejici komunikaci mimo vysazené stromy na pozemku p.C. 250/32

k.u. LEovice

a pfedlozeni 3x paré a 3x CD opraveného navrhu ve |hité dle smlouvy o dilo.

Ing. Vaclav Kokstein
vedouci odboru vystavby a izemniho planovani





